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M\) las Torres Gemelas,

Arquitecto
Leslie E.
" Robertson

- visitara Chile
El 16 de noviembre of
destacio mgenicro y dises
fador de Las Torres Gomelas
de Nueva York visilard ol
pads
Leske Roberlson es invila-
| doal evento Skybkee por
Bascuiln Maccion ¢ Inge
ricros Asociados Ltda, que
cucnta con of aspicio de la
Universiclad del Desarrolio,
CAP y Copromet, on ef cual
el destacado profesional
efectuard v presentacion
o acered de b realidad de la
L comstruccion y el negocio
t inmobilbvio en Lrs esleras
s altas aonived mundial, y |
b Servird como punto de |
| comparacion con nuestra |
industria |
v Ellngeniovo estnictweady |
arquitecto tambiée Ia
s Nato varos rascacielos,
como «f Shargh Waoeld
Fancal Center y Sao Pauko
+ Tower of Poace
MAS inlormacion e
e www Ui ol skyli-
neSindexc it

Vieren imtados extronjeros.

Organizan
congreso de
diseiio digital
La Focuilad de Arguitee-
tura y Urbaiismo de by
Universidod de Chile estd \
organzando of Congreso ‘
Intermacionad Sigrach 2006, |
que se realizary endre ks ‘
dias 21y 23 de noviembre, |
El encwentro congrogard a |
250 acacknicos y profesio-
o takes de Lodo of irarvdo en
torno M teana "Post Digitad,
E} Factor Mramong”
Se i imwiado a Ws espe- |
o cllistas John Fracer, de
Inglaterr Thorsas Kvan, de
L Awstralia; Charkes Eastman y ‘
b Mached Batly, te Estados
Unidhos, y of chideno Eduordo
Lyorr ¥ onlre bos Lenas i I
se aborchardn estardn Ly
s aphcaciones de
tecnologia ¢ mlermwel en el
disenio, Ly arcuidechera, o \
rescole ol potnimomno
histéricn y L cullura digital
My infcemaciones on
http/Hweever uct sl uscl/ .
sigradi2 006 |
}

Tendencias:

Debate legal:
e

Una iniciativa parlamentaria pretende agilizar la dictacion de fallos sobre la materia,

que estdn demorando mds de lo esperado. Pero los especialistas piden aun mds cambios.

FELIPE ALANOS UNCURRACA

Muchos juicios de arrenda
miento se estdn demorando mds
de lo recomendable, dicen b
expertos. Por eso un grupo Jde
diputados de Renovacién Na.
clonal tomd e toro por Las astasy
presentd un proyecto con of fin
de modificar la actual Ley e
Arrendamiento (19.866) ¢o pin
dios urbanos,

La idea os afinar certos t0pi-
cos para agilizar la devolucion
Jde Jos inmuebles a sus dociviss,
los quie se ven perudicados poi
algunos arrendatarios muy s
crupulosos,

Los autores de esta iniciativa
legal son Roberto Sepulveda,
Francisco Chabudn, Rosaurn
Martinez, Cristidn Monckebery,
v Marta basl. Ellos argumentan
que si bien la dtima modifica
clda a laley, en 2003, fuc un pa
so importante para teeminar con
los abusos de arrendatarios
Irresponsables, tene un punin
debil: Ta omisidn, en su articulo
5, de un plazo para la dictacion
de sentencia

En términas simples, 1o situa
chdn actual acarrea serios prold
mas a quicnes panenenarcndo
su propledad, especificanicnte
cuando necesitan que los Je
vuelvan ¢l inmucble por fvum
slimiento de pago ;r‘

a espera se hace larga v com-
pleja, mientras se aguarda o v
un juez haga justicia y decida
car con la fuerza paiblica a guis
nes habitan el inmuchle.

¢ .I!-lmlrr

Los problemas

Jdade estd of 1adda de A
Jes? Seguin la mocidn parlwmen
Laria, en el actual articulo S de L
ey vigente se plantea que i ol
tribunal no estima gue exislon
¥ unton )d'-l..\.lld.l,l.‘s, pertmenty
v controvertikdas que dedun s
acreditados, cltard de s diate
o Lis partes para ofr sentoncis
pero shn fjae plazo pars el
Lamsbidn se dicw que conclinds Ly
rocepvidn de L procha por parto
det tribunal, las pastes scoan -
tadas a ofr sentencia, pero tam
poco se sefald un plazo pata tal
vlecto,

A juicio de Jos diputada, 1o
dreresidel pProvoca e voedhackve
contrasenttdo. Un juicio Je
arrendamiento, contemplange
Toxhas sies fases y procedimicntos
(presentacion de o demanada
nolibicacsdn, contestacion v won
dicidn de prueba) puede dura
et Jde un mes, Sinembang,
L sentencla se pronuiscia v un
plazo que a vooes dura hosta <
sovta dias, desde que se Gt o Lr
partes para dicho efecto

“Tal sitwaclén, ademiis
contravenis el espieitu que
i L proselgacidn de et by,
en M3, causa P"'i\'i""‘ o hiw
propictarios de bos inmoeble,
ks anin s se conshdera o ploce

r-

CAMB10.— E! proyecto presentado tiene coma fim gue no puasest ads de 10 dias entre La resolkacin del juez y b sentencia

¢Registro de morosos?

La abogada Paulina Arcllano dice que no estaria de mas esta-
Wlecer una especie de multa o de sancidn real para los arendata-
Lries que no cumpben, “S61o en ¢l 1096 de 108 €as0s se recuperan

remtas”.

loctuse plantea [a necesidad de confeccionar una especie de
Dicom de arrendatarios morosos. "No es raro encontrar a una
miksima persona en varkos juicios, Esta geate suede vivir on una
propicdad sin pagar hasta que se dicta sentencia. ¥ una vez yue
los expuisan de alli, veelven a repetir el ciclo, akquilando otra,
cuyo arrendatario deberd recurrlr a los tribunales para hacerse
justicia, Esto sucede porgue la merosidad no es consderads
delite y a los sinverglienzas les da lo mismo la legislacion™.

wlisonal que implica ef cumpli-
paento Je ke sentencia una vez
o ha pronuncixlao”, sefla-
ur o autores,
I nueva proyecto os mucho
s evigente y solicita que debe
Lablecerse un plazo mdximo
Ju bz dias para dictarse ¢l fa-
Iov, contados desde la resolucicn
joe citd o Las partes para ofr sene
tenoa. Funcionaria de la misma
torma que of articulo 638 del
Laxhipgo de Procedimbento Civil,
apticobile o los juicios sumarios,

NN

Otras modificaciones

Juan Eduardo Figueroa Val-
des, abogado y asesor legal
weopr UNSI, dice estar de acuer-
I con ¢l proyecto de Jos parla-
mentarios. Sin embargo, se
auscdea eseéptico en cuanto a
e teales efectos. “Si blen es
pettinente reducir los plazos
e dictar sentencia, creo que
on by practica, por el recargo de
lovs triibimales ordinarios, serd
Jiaal inplementarios”.

Crece mercado de entrega

Para resolver o problema
"\“ (k ‘t‘lh’l', ol alw lu,lghl pao-
pone cambio a Ly mocion parla-
mentaria, “Por cjemplo, no se
justifica en La actualidad mante-
ner plazos de gracia para Ly en-
trega del inmuchle prrcndado
una vez terminado ol contrato”,

La h‘llﬁll, APV, O i vl
cenario actual es Jdaferente o lus
d(' las anteriores heyes i Jo-
terminaron los plasos b -
cias, “En esas Gpodis, cantia un
Aéficit habitaional v L sonic iwe
podia encontrar facilinente
ddnde irse si es que s guedaba
sin arriendo, Sibuacion s s
sucede hO) CIY U = Ve U

rriodo de bastante nsovilidad

bitackonal sobwe toedo v oste
rubro®,

En este contento, Juan Eduars
do Figueroa Valdis plantea i
minarlos definitivamente, de
modo que terminado ol plazo
del contrate, of lnmsebde areen-
dado debe entrogarae o forma
inmediata,

Pero €0 noes boshos 1kl

de propiedades en parte de pago

do va mucho mus alld v también
propone crear un mecanismao
para agilizar by iniciacion del
juicio, ya que normalmente el
procedimiento de notificacio-
nes, através de un recepltor judi-
clal, toma varias senanas,

Dice que, para solucionar la
anterior, se posdeia establecer la
alternativa de que 1y notifica-
cion de la demanda de desahu-
cio pueda hacerse igualmente

mextio de tn notario por od-
dula, dejfando samplesente co-
piadelademanda v de la resolu-
ciém recadda en ella en ol domici-
lko arrendado, debidamente cer-
tificada por ¢l ministro de fo

PPor su parte, ka abogada Mau-
lina Arellano, profesora perma-
nente de Acop-Cns, sefala que
¢l funcionamiento de La actual
ley de arriendos podrfa haber si-
do mejor '

“Si bien acorto ol procedi-
miento, dejé muchos vacios les
gakes, y al final Las cosas que pa-
recian ventajas no ko fueron tan«
to, Por cjemplo, tramitar sin
abogados no ha sido bueno. La
gente no tiene idea, v eso, ol he-
<ho e Hegar sin ascsorfa, en un
juicio es como ponerse una soga
al cuello™.

S bien reconoce gque la ley vie
pente, a diferencia de la ante-
rior, ha facilitado mils las cosas,
cojea en varios aspectos, Por
cjemplo, se mantiene lento ¢l
lanzamiento por parte de la
fuerza publica. “Los receploces
necesitan apoyo de Carabineros
y cllos no estdn pary temas de
arriendo, Hay que andar supli-
cindoles™

“Otro punto que quedd en ef
alre e el sigubente: sl un arrens

- Esta modalidad de negocio puede agilizar ¢l proceso de adquisicién de una vivienda nueva en Santiago y en
~ regiones. Pero, 0jo, porque las condiciones entre los servicios son diametralmente distintas.

MILLARAY NAWARRO AYALA

Pasondo v pasando. Ese s ¢l
principio basico de este sistema
de compra de viviendas oferta-
do por algunas inmobiliarias en
la Region Metropalitana y, re-
dentemente, también en reglo-
s Y, aumpie Las empresas oo
entreyun il acerca de lawtilis
zacion del servici, cada vez mids
vompadias lo lmgdementan,

Entre Yoo bepelicios de entre-
gar una progicdad en parte de
pago de una vivienda nueva s
que la transierencia la realiza
una sola compania, sistema que
agiliza el proceso de venta del
inmucble actual, acilita ¢l cam-
bo de casa v, en la mayoria de
los casoms, se evitan un\h'n por el
servicio de comercializacion,

Cémo opera

A posar de ostas ventajas des-
tacadas por las empresas, este
mecanisme 1o se utidize masiva-
mente. Comenta Eric Lizano, ge-
rente general de inmobiliaria
Ecomac, que esta modalidad re-
cién se implementd en julio de
este ano en la 1V Regidn vy que su

EN BUEN ESTADO.— Las vivwerlos son soenelicdas 3 un andlisis comercial,

aceptacion ha sido crecivnte,
aungue o porcentaje de clivntes
que 1o utitiza adn no incide en ol
numero total de ventas asualbes
Mientras que otras empruosas
que ofrecen e servidio, preficron
abstenerse de entregar cifras

El paulatino ingreso do oste
sistema en el mercado se Joby,
en gran medida, a que ol sy
mento que oy sdquiere vicion-
das estd formado peinGpaliwn-
1 PpOr jOVenes que Compaa
primera vez, explica Edmundo
Castro, presidente de Coprich,
“Tor ¢s0 este sistema es mAs uti-

flzade en comunas antiguas co-
mie Nunoa, donde existe mds
moviladad”, explica.

Son varias las inmobiliarias en
Switlagn ¥ en regiones que oy
aceplan propiedades como par-
e e pogo de una vivienda nue-
va o que, al menos, ofrecen un

retenia gue facilita la venta de
o inmuebles,

Fn Sieonettl, por cjemplo, e

Lycinpresa la que se resporsabl-
izadhe o venta de la vivienda ac-
tual del interesado; por tal moti-
Vo, “siesta propiedad no es ven-
Jdida. no es condicidn que impi-

da La entrega de un imaeble
nuevo®, aclara Patricio L, efe
de la division de propicdades
usadas de 1a inmaolsliania

El servicio no Hene voslo v os
factible en cualquicr comuna de
la Regida Mctropaolitana

Almagro es ot de has conpas
ffas queimphemsentaron este sis-
tema a travds de Lo Dhvisikin o
Comisiones de Confianza
(DCC), entidad U O Cn
comredora de propledades cina-
wada de la venta o arvonadoda L
antigua propicdad

Inverpaz, por su parte, iinpos
e ofras condiciones. Segun la
pigina web de Ly cmprosa, s
puede realizar vna rescrva en
Paz Inmobiliaria condicionsdbs a
la venta de la actual propiedad
del interesado., Fl sistensa no tie-
1 008108 e Comisidn v eniste uan
PIMD méximoe de tres meses At
ra vender la propiedad. Sidsta
no s transada, =0 Jdogr sin vlocto
la reserva o se extivnds ol (aso

L1ES Meses s

Mientras que Ecomiie
que fas viviendas seas e Lo
ma inmobiliaria, de s contramo,
la operacion se realiza ul igual
que con una corredors nosinal,

valura

explica Eric Lizana. Ademds,
asegura el ejecutivo, la capacis
dad de la empresa bes permite res
cibir una propledad en parte de
pago de una nueva, aundgue ¢sta
siga sin venderse.

¢Precios castigados?

Y en cuantoa la tasacidn de las
viviendas en parte de pago, las
inmobiliarias realizan informes
técnicos v comerciales afines al
valor real de los inmuebles. “Lag
tasaciones en general son objeti-
vas, porque e fin del mecanismo
es entregar un beneficio, no
aprovecharse del servicio”, co-
menta Edmundo Castro,

Pero Fermando Mering, presi-
dente de ka Asociacidn de Arquis
tectos Tasadores de Chile, tiene
sus dudas,

Sosticne que es probable que
exista un porcentaje de castigo
en ¢l precio de la vivienda por la
facilitacidn de ka venta, aungue
deberfa ser menor al de las ban-
cos, “va que dstos deben liquidar
las propicdades en tiempos de-
terminados, mientras que las in-
mobiliarias no necesariamente
tienen esa urgencia®,

dotario ¢ ewcapa, ol arrendador
pocde eciperar su propiedad
Hevande solamente ¢l >l d\'
ke un notario, Pe-
o e sty dare a qué tribunal
wonder Conndo esto sucede. No
sty exphicwdn Y los abagados
sl si hacerlo como una
soslicitund e porasiin efectiva o
comouna demanda, Pero b ma
verntorpets ey como esti
wovcooneisente, v ol final lermi-
tn preantando una especia de
14 U s constate
o est aisbonada ln propie-
o Fsbr saliscuin resulta bien

it
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Jonuasha p

Panding Avcllano, si bien dice

due n o of detalle de 1a
e iin ke o parlamentarios,
Lo detinde los plazos
de senteocia resultarfa muy bes
\iinngue hay .llshmn
tribimales guie esLin funclonans
duperiechioneste tema y se des
e oo en o diclacidn de
SOIMONICI, N c'n‘ll\"h\ los civi-
bew de Sandeag, spie pueden do-
ivona Ivasho uiy mes, Esto ha si-
o prodoctode L eedorma amte-
oo, gque fogro el procedimiento
coneentrsho Pero aun ast pudo
Boabser sl machsy mas acotado
et problenn copeeificn®,
Lourliecne Ly pevta considera

contsich
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Py i los plazos de
“tepmle completa
acnty el alsasdono Je !.\"ll"‘k‘-
ot pror ponte del arrendatario
"AJonees, v larda una reformsa
ol procedimiento. Por
viemphe, sovataaia los plazes de
apclacion, vy para el lanzamicento
s pablica, dejaria un
fe tiempo de cinco
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Favoweoees i onco comumms
VI Region:
Construyen
red de ciclovias
rurales

°
La iniciativa abarca
20 Kilometros.

1 Atinisteno ok Obras Pubhi«
MO inicie Ly construccidn
e crcdov e e cineo comunas de
Ly Seata Repiin, Bavoreciensdo a
Las bovalishides de Requinog, San
Vicente de Lagua Tagua, Olivar,
Rengo v Condiggua

Las puevas obras compren-
den povo s Je 20 Kildmetros.
Ix ellos, cince conectardn a las
localidades de Rosario con
Chiinta o Tilcoen

Las odraw vias A bicicletas,
que ¢ indn construyendo entre
el preseite ano v parte del 2007,
son Rosano-Rengo en la Ruta
FESHEGY Kilometros) v los secto-
e Uruce Longitudinal Olivar
Codneo 05,3 kilometros); Requis
o< FL Abra (2.8 kilémetros);
Puente Undegua-Los Marcos
(L4 Kilonweleosk; San Vicente-El
Tambo (3.4 kilometros), ¥ La
Compaiia-El Carmen, en Code-
g L Kiknwteo)




